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Keila Vallavalitsus — detailplaneeringu algatamise taotlus 16. aprill 2012
Maanteeamet Po&hja regioon, kiri 13.02.2012 nr. 15-2/12-00100/038,
Teekaitsevoondisse ehitamisest

Keila Vallavalitsus. Ehitus- ja planeerimiskomisjoni koosoleku protokoll,
07.08.2012, p.1.2. Malle Laats detailplaneeringu algatamise taotluse labivaatus
Keila Vallavalitsuse kiri 09.08.2012 detailplaneeringu menetluse algatamisest
Keila valla Gldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise algatamine ja
detailplaneeringu koostamise tingimuste kinnitamine, Keila Vallavolikogu otsus
27 .september 2012 nr. 319/0912

Lisa 1, Keila Vallavolikogu 27.september 2012.a. otsusele nr. 319/0912“ Keila-
Joa alevikus asuva Turisalu-Risti 3 maauksuste detailplaneeringu koostamise
|&hteseisukohad*

Lisa 2 Keila Vallavolikogu 27.september 2012.a. otsusele nr. 319/0912
26.10.2012 detailplaneeringu algatamise teade ajalehes ,Harju Elu®

5.07.2013 Keila valla leht. DP eskiisi avaliku arutelu toimumise teade

Keila  Vallavalitsus, Turisalu-Risti 3 maalksuse detailplaneeringu
eskiislahendusest, Keila Vallavalitsuse kiri 23.07.2013 nr. 7.-4/13/2040

Keila Vallavalitsuse kiri 23.07.2013 nr 7.-4/13/2040 protokoll

Osavétjate  nimekiri  Tdrisalu-Risti 3  maailksuse  detailplaneeringu
eskiislahenduse arutelust 15.05.2013 toimunud arutelust.

Keila Vallavaliatsuse detailplaneeringu labivaatamise protokoll, 23.10.2014

. Maanteeamet kiri 13.11.2015 nr. 7-4/15/4353-1 ,Lahtekohtade valjastamine

Turisalu-Risti 3 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks

. Maanteeameti kiri 27.04.16 nr 15-2/15-00700/472 detailplaneeringu

kooskdlastamine

Maa-ameti kiri nr.6-3/17/1593, 20.01.2017, Keila vald, Keila-Joa alevik TUrisalu-
Risti kinnistu detailplaneering

Keila Vallavalitsus, korraldus kinnistu TUrisalu-Risti 3 nime muudatusest,
28.oktoober 2014 nr.772, saadud 24.01.2017

Detailplaneeringu  koostamise korraldamise ja elluviimise haldusleping,
26.06.2017, numbriga 18-9/17/118-1

Rahandusministeerium kiri 12.07.2021 nr. 14-11/4713-2, Otitooma tee 2
kinnistu detailplaneering

Laane-Harju Vallavalitsuse kiri 09.12.2021 nr.6-1/66-12. Seisukohtade kiisimine
KSH mittealgatamise eelndule Otitooma tee 2 detailplaneeringule

Terviseameti kiri 23.12.2021 nr. 9.3-4/21/17011-2. Otitooma tee 2 Kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise
eelndu seisukoht

Keskkonnaameti kiri 10.01.2022 nr.6-5/21/25858-2. Seisukoht Keila-Joa
alevikus Otitooma tee 2 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta
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3. SELETUSKIRI
3.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid
Kaesolevaga on antud Harjumaal Laane-Harju vallas Keila-Joa alevikus Otitooma tee 2
(endine Tdurisalu-Risti 3) kinnistu detailplaneering. Detailplaneering on koostatud vastavalt
Keila vallavalitsuse otsusele nr 319/0912 27.septembrist 2012 .
Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
e Planeerimisseadus
Ehitusseadustik
Keila vallavalitsuse otsus nr 319/0912 27.septembrist 2012 .
Keila valla Uldplaneering Keila Vallavolikogu otsus nr. 259/1005 13.10 2005.
Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuuri Osa 1: Linnaplaneerimine
e _Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded” , Siseministri maarus nr. 17, Vastu voetud
30.03.2017
o ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“, Siseministri maarus nr. 10, Vastu
voetud 18.02.2021
Osa 6: Tuletdrje veevarustus;
e Siseministri maarus nr 37, 18.08.2010 ,Nouded tuletdriehtdrandi tuubi valikule,
paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule*
e Keila valla UVK 2014-2025; - Siseministeeriumi 2013.a vélja tdodtatud ,Ruumilise
planeerimise leppemargid*
Detailplaneeringu jaoks koostatud uuringud: OU Nivello Maam&ddubiiroo  (tel.6096275,
kontakt@nivello.ee, tegevuslitsentsid 284MA-k 17.12.1996, 562 MA 19.09.05.a. Ariregistri nr.
10182775) poolt koostatud geodeetiline plaan koos valistrassidega t66 nr. 34/12, 22.12.2012.

3.2 Planeeringuala ladhiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analiilis ning planeeringu eesmark.

Planeeritud ala hdlmab Uhte kinnistut. Planeeringus kavandatu I&htub valla ning piirkonna
ruumilise arengu eesmarkidest. Eesmark on: - elamukruntide moodustamine, minimaalne
krundi suurus 3000 m2 ; - maakasutuse sihtotstarvete maaramine; - ehitusdiguse maaramine
elamute ja abihoonete kavandamiseks.

Olemasolev olukord, kéasitletav kinnistu maa-ameti kodulehekiilg 2016:
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Vastavalt Ehitusseadustikule (vastu véetud 11.02.2015) § 71.p.2 jargi on 11390 Tallinn-
Rannamodisa-Kloogaranna maantee (29501:007:0416) kaitsevéodndi laius molemal pool
aarmise soiduraja valimisest servast kuni 30 m.

Planeering ei muuda olemasolevat sissesditu Rannamdisa teelt Otitooma teele,
planeeringuga suurendatakse tee maa-ala laiust 12 m-ni, tee laiuseks on planeeritud 6 m.
Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt on Umbritsev piirkond vaikeelamute ala, kusjuures
kasitletav ala on maatulundusmaa. Kaesolev detailplaneering on uldplaneeringut muutev.
Senine juhtotstarve ,maatulundusmaa“ muuta juhtotstarveks ,vaikeelamumaa“ .

Viéljavéte lldplaneeringust, ,Tiheasustusalade tsoneerimine, joonis 2A“ , ké&sitletava kinnistu
Juhtotstarve téhistatud kollasega ,vaikeelamumaa*“:
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Vahetult Harku valla piirist algab Turisalu kula tiheasustuspiirkond, kus on endisest
aiandusulhistust kujundatud elamupiirkond, milles elamukruntide suurused on keskmiselt ca
1000 m2. Planeeritavad kinnistud moodustavad Turisalu elamispiirkonnaga Uhtse terviku.
Selline planeeringukontseptsioon on maakasutuse seisukohalt 6konoomne ja saastlik ning
krundi suurused vdéimaldavad kujundada inimsdbralikku elukeskkonda.

Tellija ja omaniku soov on enda omandit tavaparasel viisil hallata, kasutada ja kasutada ning
samas mitte kahjustada uldist huvi. Antud juhul on Uldiseks huviks kinnistut labivad teed, mis
on sellisel kujul omandile oluliseks kitsenduseks, kuid piirkonna praegustele elanikele
vajalikud.

Planeeritavat kinnistut Iabivad Otitooma tee ja Maekalda tee, mis omavad avalikku huvi, sest
neid kasutavad paljud Tudrisalu kila elanikud oma krundile padsemiseks.

Planeeringu eesmark on muuta planeeritava kinnistu maa sihtotstarve elamumaaks ja jagada
kinnistu neljaks Uksikelamu krundiks analoogselt piirkonnas valitseva tavaga ning arvestades
juurdepaasuteedega. Detailplaneeringuga  kavandatakse  olemasolevale  kinnistule
(sihtotstarbega 100 % maatulundusmaa) ehitusbdiguse ulatuse ja hoonestusala, liiklus-ja
parkimiskorralduse maaramist, tehnovdrkude asukohtade ning varustuse pdhimotete
maaramist, keskkonnatingimuste seadmist planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Otitooma tee 2 kinnistu suurus on 13900 m2. Kinnistu on jagatud 4 krundiks, neist Uks,
olemasoleva juurdesdidutee aarne jaab alla 3000 m2, Ulejddnud planeeritud kinnistud on Ule
3000 m2 suurused. Planeeritava ala ruumilise arengu eesmargid on:

- mitmekesise, loodussdbraliku korrastatud valiruumiga elukeskkonna
loomine,’

UIBO ARHITEKTUURIBUROO OU
Reg.nr. 12646552, Tallinn 13414
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- heade juurdepaasutingimuste loomine  olemasolevatele  ning
planeeritavatele kinnistutele

Piirkonnas on kehtestatud detailplaneering DP nr. 990917_2009, Turisalu-Risti m/u
detailplaneering, AU Salu — 1 Uhiskasutuses maale kinnistu loomine DP nr. 050628 1094 on
I6petatud Harku Vallavolikogu otsusega nr. 87 27.09.2018.

3.3 Uldplaneeringu muutmise ettepaneku péhjendus

Kaesolev detailplaneering on Uldplaneeringut muutev .

Uldplaneeringu ettepanekud:

* Elamuehituse laiendamine on ette néhtud Keila j6e idakaldal véljaspool Tiirisalu kaitseala
Harku valla piirini.

* Keila-Joa aiandustihistute maa-alasid on kéasitletud perspektiivse vaikeelamumaana.
Vahetult Harku valla piirist algab Turisalu kila tiheasustuspiirkond, kus on endisest
aiandusuhistust kujundatud elamupiirkond, milles elamukruntide suurused on keskmiselt ca
1000 m2. Planeeritavad kinnistud moodustavad nimetatud elamispiirkonnaga Uhtse terviku.
Kavandatavad elamud paiknevad valjakujunenud tiheasustusala Turisalu kila Harku valla
piiril, kus planeeritav elamumaa litub olemasoleva elamumaaga ja on seega juba
inimkasutuses ala  loomulikuks  laienduseks.  Paiknemine  alevikus  vdimaldab
keskkonnasaastlikult kasutada olemasolevat tehnilist ja sotsiaalset taristut ja ei too kaasa
taiendavaid kohustusi omavalitsusele inimsébraliku elukeskkonna arendamisel . AS Lahevesi
poolt on vee- ja kanalisatsioonitrassid vélja ehitatud ( 2022). Kohutuslik on liituda valla UVK-
ga. Uhisveevargi trassidele on rajatud hiidrandid (2022).

Otitooma kinnistul paiknevad elamukrundid ei jaa rohelise vorgustiku aladele. Keila valla
Uldplaneering on kehtestatud 2005. aastal. Kavandatav planeeringulahendus [&htub
kaesoleval ajal valjakujunenud olukorrast, arvestab Harju maakonnaplaneeringu pdhimdtetega
ja Laane-Harju avalikustamisel oleva Uldplaneeringu juhtotstarbega. Elamukruntide
kavandamine Otitooma kinnistule aitab kasvatada valla elanikkonda ja jargib jatkusuutliku
arengu pdhimétteid ning on seega kooskdlas avalike huvidega.

3.4 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritava kinnistu suurus on 1,39 ha. Kinnistu piirneb loodest Tallinn-Rannamdisa-
Kloogaranna teega, kirdest ja kagust Uksikelamu kruntidega ja Harku valla piiriga Kinnistut
labib Maekalda tee. Planeeritav kinnistu on kaetud osaliselt kdérghaljastusega, osaliselt
vdsaga.

3.4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav kinnistu paikneb Laane-Harju vallas Keila Joa alevikus . Kinnistu suurus on 1,39
ha ja sihtotstarve 100 % maatulundusmaa. Kinnistu on pikliku kujuga ning kilgneb loodest
Tallinn —Rannamdisa — Kloogaranna maanteega, Laane-Harju ja Harku valdade vahelise
administratiivpiiriga. Planeeritava kinnistu rekvisiidid: Otitooma tee 2, 13900 m2, 100%
maatulundusmaa, katastritunnus 29501:007:3440. Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt
on Umbritsev piirkond vaikeelamute ala, kusjuures kasitletav ala on maatulundusmaa.

3.4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeritaval maa-alal asub jargmine kinnistu:

Nr. Aadress Pindala.  Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

Otitoomatee 2 13900 m2 29501:007:3440 100%EE maatulundusmaa Malle Laats
Andres Laats

3.4.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualast kagu poole jaavad kinnistud Maekalda tee, Kesksalu tee ja Ristsalu tee

vahelisel alal on suurustega vahemikus 800-1795 m2, hoonestatud Uksikelamutega, kinnistu

Ristsalu tee 6 on hoonestatud abihoonega. Edelapoole jaav kinnistu Otitooma tee 4 on

UIBO ARHITEKTUURIBUROO OU
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suurusega 1138 m2 ning hoonestatud Uksikelamuga, kinnistu Hallikasalu tee 2 on suurusega
1121 m2 ning hoonestatud Uksikelamu ja abihoonetega. Kinnistud on valjakujunenud
haljastusega, eraldatud vork- ja lattpiiretega.

3.4.4 Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Planeeritavat ala labivad Otitooma tee ning Maekalda tee. Mdlemad teed on pinnaseteed,
laiusega ca 4 m. Maekalda teele on osaliselt moodustatud kinnistu sihtotstarbega liikklusmaa
(Turisalu-Risti m/U detailplaneering DP nr. 990917_2009).

Kéesoleva planeeringuga on liiklusmaa laiust suurendatud 12 meetrini. Otitooma tee ja
Maekalda tee laiuseks on planeeritud 6 m. Maekalda tee on tupiktee.

3.4.5 Olemasolev tehnovarustus
Kaesoleval ajal planeeritaval alal ehitised ja kommunikatsioonid puuduvad. Valja on ehitatud
Uhisveevark AS Lahevesi poolt.

3.4.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeritav ala on suures osas kaetud haljastusega. Tallinn-Rannamdbisa-Kloogaranna
maantee aares kasvavad mannid, |dunapool on osaliselt lageala. Maekalda tanava pool
kasvab rohkem lehtpuid, palju kasvab vosa. Aerofotolt on naha, et péhjapoolsel krundil on
vahe kdrghaljastust. Noored mannid jadvad maanteekaitsealale. Ehitusalale ei jaa
markimisvaarselt vaartuslikke puid. Likvideerimisele kuuluvad puud, mis jaavad
planeeritud teede ja planeeritavate hoonete ehitustsooni. Tapne likvideeritava
haljastuse hulk selgub ehitusprojekti koostamisel.

Maa-ameti aerofoto titoma 2 kinnistule

UIBO ARHITEKTUURIBUROO OU
Reg.nr. 12646552, Tallinn 13414
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3.4.7 Kehtivad piirangud

Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maanteest tingituna ulatub Otitooma tee 2 Kkinnistule
kaitsevoond, mis EhS § 71 Ig 2 tulenevalt on 30 m.

Tehnovorkudele on seatud servituudid vastavalt nduetele, kinnistuid Iabivale kraavile on ette
nahtud hoolduseks servituut.

3.5 Planeeringu ettepanek

3.5.1 Krundijaotus

Planeeringu realiseerimise tulemusena tekib planeeritavale alale 4 elamukinnistut
(Uksikelamud) ning 1 liiklusmaa kinnistu.

Kokku arvatav elanike arv hoones

4 Uksikelamut 1 pere, ca 5 inimest

Kokku 4x5 = 20 elanikku

3.5.2 Krundi ehitusoéigus
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Kinnistu nr. 1

Sihtotstarve: elamumaa — Uksikelamu
Krundi pind

Pdhihoone maksimaalne kdrgus:
Abihoone maksimaalne kérgus:
Ehitisealune pind

Maksimaalne hoonete arv krundil
Katuse kalle

Tulepisivus:

Brutopind

Kinnistu nr. 2

Sihtotstarve: elamumaa — Uksikelamu
Krundi pind

Pb&hihoone maksimaalne kdrgus:
Abihoone maksimaalne kdrgus:
Ehitisealune pind

Maksimaalne hoonete arv krundil
Katuse kalle

TulepuUsivus:

Brutopind

Kinnistu nr. 3

Sihtotstarve: elamumaa — Uksikelamu
Krundi pind

Pb&hihoone maksimaalne kdrgus:
Abihoone maksimaalne kdrgus:
Ehitisealune pind

Maksimaalne hoonete arv krundil
Katuse kalle

TulepuUsivus:

Brutopind

Kinnistu nr. 4

Sihtotstarve: elamumaa — Uksikelamu
Krundi pind

Pb&hihoone maksimaalne korgus:
Abihoone maksimaalne kdrgus:
Ehitisealune pind

Maksimaalne hoonete arv krundil
Katuse kalle

TulepuUsivus:

Brutopind

Kinnistu nr. 5
Sihtotstarve: transpordimaa
Krundi pind

Ehitusdiguseta

UIBO ARHITEKTUURIBUROO OU
Reg.nr. 12646552, Tallinn 13414

1700 m2
9m
7m
250 m2
1+1
20-45 kraadi
TP3
500m2

3067 m2
9m
7m
250 m2
1+1
20-45 kraadi
TP3
500m2

3088 m2
9m
7m
250 m2
1+1
20-45 kraadi
TP3
500m2

3530 m2
9m
7m
250 m2
1+1
20-45 kraadi
TP3
500m2

2515 m2
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3.5.3 Uldised arhitektuurinéuded

Katusekalle — 20-45 kraadi

Maksimaalne kdrgus maapinnast — 9 m

Katusematerjal —kivi , kasitsivaltsitud plekk voi analoog, sindel, SBS kate
Valisviimistlus —puhas betoon, krohv, viimistluskivi, puit, klaas.

Hoone arhitektuurne lahendus: hoonete arhitektuurne lahendus peab eelkdige
lahtuma olemasolevast valjakujunenud hoonestusest. Hoonetegrupi arhitektuurne
lahendus tuleb valida planeeritud alale tervikuna. Hoonestus lahendada
kompleksselt, elamud peavad moodustama Uhtse ansambli, s.t. kui katusekalle
valitakse vahemikus 20-45 kraadi, siis valitud katusekalle peab olema kaigil
hoonetel Uhesugune. Hoonete valisviimistluses kasutada eelpoolnimetatud
traditsioonilisi ehitusmaterjale.

3.5.4 Piirded
Piirded lahendada kasutades analooge piirkonnale iseloomulikest ajaloolistest piiretest,
kinnistute vahelised piirded -vorkpiirded koos elavpiirdega véi puitpiire. Piirde kérgus h=1,5 m.

3.5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus, teed ja liiklus

Planeeritava ala kruntidele antakse juurdepdasud Tallinn—Rannamdisa—Kloogaranna
maanteelt Otitooma teele ja planeeritavale uuele Maekalda teele. Joonisel DP4 on toodud
nahtavuskolmnurkade skeem olemasoleva juurdepaasutee—Otitooma tee juures. (Majandus-
ja taristuministri 05.08.2015 maaruses nr 106 ,Tee projekteerimise normid® lisas ,Maanteede
projekteerimisnormid® esitatud nahtavuskaugusest projektkiirus 90 km/h rahuldaval tasemel
(punkt 5.2.7) ja kllgnahtavusest projektkirus 90 km/h rahuldaval tasemel (tabel 2.14).
Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda liiklejate nahtavust piiravaid takistusi: oluline pddsastik,
piire jms ei tohi nahtavust piirata.

Otitooma ja Maekalda tee orienteeruv labisoit — ca 70 autot paevas suvisel ajal. Nimetatud
piirkonnas pusielanikke on vaga vahe (alla 10-ne majapidamise).

Kergliiklusteed kaesolev detailplaneering ei kasitle.

Parkimine lahendatakse omal krundil. Parkimiskohtade vajadus - 3 kohta. Liiklusmaa antakse
avalikuks kasutuseks ule vallale. Avalikuks teeks lleantav tee on killustikukattega.
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Jargnevas tabelis on toodud parkimiskohtade kontrollarvutus.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Krundi | ehitise otstarve | norm. arvutus normatiivne planeeringus ettendhtud
pos nr parkimiskohtade arv | parkimiskohtade
krundil
1 Vaikeelamu Elanik-1-2 autot 3 3
Kdlaline 1 auto
2 Vaikeelamu Elanik-1-2 autot 3 3
Kulaline 1 auto
3 Vaikeelamu Elanik-1-2 autot 3 3
Kulaline 1 auto
4 Vaikeelamu Elanik-1-2 autot 3 3
Kulaline 1 auto

3.5.6 Haljastuse ja heakorra pohimaétted.

Planeeritavate kinnistute aladel kasvab maanteepoolsel alal rohkelt mande, puudealune on
vosastunud, Maekalda tee poolsel alal kasvab rohkem lehtpuid /vésal.

Kavandatavate hoonete ehitusala on valitud lahtudes olemasolevast olukorrast /maanteevoond!.
Tallinn—-Rannamdisa—Kloogaranna maantee aarne ehitusvdondist valjapoole jaav
haljastusvédnd on ette nahtud sailitada ja hooldada. Hooned on kavandatud Maekalda tanava
kinnistupoolsest piirist 4 m kaugusele. Kinnistutele hoonete paigutamisel sailitada
maksimaalselt vaartuslikud puud.

Planeeritava tee alla jadvale olemasolevale infotahvlile on ette nahtud uus asukoht. (vt. DP-3).

3.5.7 Vertikaalplaneerimine

Kaesolevas planeeringus ei kavandata maapinna vertikaali olulist muutmist, arvestada tuleb
planeeritava tdnava kdrgusmarkidega. Vertikaalplaneeringu lahendus tapsustub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

3.5.8 Tuleohutusnéuded
Nduded ja meetmed on maaratud:

e Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded“ , Siseministri maarus nr. 17, Vastu voetud
30.03.2017

e ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“, Siseministri maarus nr. 10, Vastu
voetud 18.02.2021.

Ehitiste alune pind on maaratud naaberhoonetest kaugemale kui 8 meetrit.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega.Planeeritud hoone ehitusprojekti koostamiseks
on maaratud jargmised nduded: -hoone projekteerida TP-3 tulepusivusklassile vastavana.

3.5.9 Tuletorje veevarustus
Tuletbrje veevarustus on valja ehitatud vastavalt Infragate Eesti AS poolt to6le HAR15/332-19.
Uhisveevargi trassidele on paigaldatud hidrandid.

3.5.10. Servituutide vajaduse maaramine

Otitooma tee 2 kinnistuga piirneb Tuuletallaja kinnistu (katastritunnus 29501:007:1655,
Omanikud Erki Urva ja Kaja Urva). Tuuletallaja kinnistu maa sihtotstarve on maatulundusmaa
ja kllgneb avalikult kasutatava teega. Tulenevalt Maa-ameti seisukohast, millega
kooskdlastati Otitooma tee 2 kinnistu detailplaneeringu lahendust, ei vaja Tuuletallaja kinnistu
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eraldi juurdepaasu maanteelt (avalikult kasutatavalt teelt). Juhul kui peaks tulevikus osutama
vajalikuks kinnistule eraldi juurdepdasu rajamine siis on Tuuletallaja kinnistu omanikul véimalik
anda servituudiga ligipaas kinnistutelt 29501:007:3440, omanik Erki Urva) voéi kinnistult
29501:007:1655 (omanikud Erki Urva, Kaja Urva).

Tehnovérkudele on seatud servituudid vastavalt standardile.

Kraaviservituut — kraavi hoolduseks on jaetud 2 m hooldusala kummalegi poole kraavi.

3.6 Tehnovorkude lahendus

3.6.1 Veevarustus

UVK trassid on vélja ehitatud Infragate Eesti AS poolt vastavalt t66le HAR15/332-19.
Kohustuslik on liituda UVK-ga.
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3.6.2 Reovete kanalisatsioon
UVK trassid on valja ehitatud Infragate Eesti AS poolt vastavalt todle HAR15/332-19.
Kohustuslik on liituda UVK-ga.

3.6.3 Sademevesi

Planeeringualal paiknevad lahtised kraavid. Planeeringuala on oluliselt madalamal kérval
kulgevast Tallinna-Rannamdisa —Kloogaranna teest. Planeeringuga muudetakse osaliselt
lahtise kraavi asukohta planeeritud tee alal, teega ristuvasse kraavi paigaldatakse truup. Uue truubi
paigaldamisega niiskusreziim ei muutu. Taiendavate drenaazide paigaldamine ei ole vajalik.
Planeering tdiendavate kraavide v6i muude sajuveesitsteemide rajamist ette ei nae.
Planeeritud Uksikelamute katustelt juhitakse sademevesi kinnistu haljastatud aladele

ja see imbub pinnasesse. Olemasolevat lahtist kraavi Tallinn-Rannaméisa —Kloogaranna

tee alal ja teealust truupi d=500 ei muudeta.

Kinnistu tulevasele omanikule jaadb kohustus kraavi hooldada. Sadevee lahendus vastavalt
Infragate Eesti AS t6dle HAR15/332-19 (olemasolevate kraavidega).

3.6.4 Soojavarustus
Planeeringuala soojavarustus kavandatakse lokaalsena. Igale elamule oma kutteelement.
Soojuskandja valik toimub Uksikelamute projekteerimise kaigus.

3.6.5 Elektri- ja sidevarustus

Uldist

Planeeritav ala hélmab Harju maakonnas Laane-Harju vallas Keila-Joa alevikus Otitooma tee
2 maauiksust.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maarata kinnistule planeeritud elamute ja
abihoonete elektrivajadus ning anda elektri- ja sidevarustuse pohimétteline lahendus.
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Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni  tehnilistele
tingimustele nr.213138, v.a.16.09.2013.a.(kehtivad kuni 16.09.2015.a.)

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted Aktsiaseltsi tehnilistele tingimustele nr.
21717118,v.a.20.09.2013.a. (kehtivad kuni 19.09.2014.a.).

Olemasolev olukord

Kaesoleval ajal planeeritaval alal ehitised ja kommunikatsioonid puuduvad.

Perspektiivne elektrikoormus

Planeeritavale alale on kavandatud neli krunti, igal elamu ja abihoone. Kinnistusiseste teede
aarde on ette nahtud valisvalgustus.

Elamu ja abihoone elektrikoormus séltub elektritarvikute arvust ja suurusest.

Elektrikoormuse maaramisel on aluseks voetud Eesti Elektrikontrollikeskuse (EEI)
soovituslikud normatiivid EEI-J2:1995 ja projekteerimiskogemus.

Arvestatud on keskmise elektrifitseerimise astmega:

Elamu ja abihoone Parv = 15,0 kW
larv = 22,0A
1 krundi vajalik peakaitse 3x25A

Kokku kinnistu tarbimisvdimsus 62,0 kW, arvutuslik vool 94A.
Peakaitsme suurus liitumiskilbis 3x100A
Andmed tapsustatakse to6jooniste koostamisel (litumislepingu sélmimise ajaks).

Elektrivarustus
Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritavate elamute toide lahendatud
maakaabelliiniga Tlrisalu kooperatiivi 10/0,4 kV alajaama F3 fiidri mastist nr.14.
Elektrilevi OU projekteerib ja paigaldab toitekaabli mastist nr.14 jaotuskilpi JK , ténava
maasse jaotuskilbi JK, arvesti ja 3x25A peakaitsmega liitumiskilbid ning toitekaablid
jaotuskilbist litumiskilpidesse.
Planeeritud on 3 liitumiskilpi: LK1 2(3x25A) — kruntidele 3 ja 4

LK2 3x25A - krundile 2

LK3 3x25A - krundile 1
Ristumisel sdiduteega paigaldatakse kaabel PVC o 160mm torus .
Liitumiskilbist elamu peakilbini paigaldab omanik sisestuskaabli AXPK4G16 .

3.6.6 Tanavavalgustus
Tanavavalgustust kaesolevas planeeringus ette nahtud ei ole.

3.6.7 Side

Vastavalt tehnilistele tingimustele on sidevarustuseks tanava serva projekteeritud 1-avaline
PVC o 50mm torust sidekanalisatsioon millelt sisestus igale krundile.

Projekteeritud sidekanalisatsioon on seotud Tallinn-Rannamdisa—Kloogaranna mnt. aares
kulgeva sidetrassiga. Ristumine maanteega tehakse labisurumise teel.

Toobprojektiga maaratakse kaablikaevude vajadus, kaabli maht ja sidekaablite paigaldamine
juurdepaasuvorgu osas.

3.6.8 Energiatohusus ja —tarbimise nouded.

Hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lahtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist.

Hoone energiatéhususe miinimumnduded Vastu véetud 11.12.2018 nr 63.

3.7 Keskkonnatingimused

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise kaigus ei ole vaja labi viia keskkonnamdju hindamist,
kavandatud lahendus ei oma negatiivset mdju Umbritsevale keskkonnale ja selle
arenguvdimalustele. Planeeritud alal sailitatakse maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus,
tagatakse sailitatava korghaljastuse kasvutingimused. Ehitusprojekti kaigus on vajalik tellida
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kinnistutele dendroloogiline hinnang.

3.7.1 Jaatmed.

Jaatmete kaitlemine vastavalt Laane-Harju valla jaatmehoolduseeskirjale. Olmejaatmete
taaskasutamiseks vdimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmeid koguda liikide kaupa eraldi
mahutitesse selleks ette nahtud kohtades. Jaatmekonteinerid paigutatakse krundi paasu
juurde krundi ladnepoolsesse kilge. Jaatmekonteinerite platsid on ette nahtud kévakattega.
Jaatmekonteinerite  tuhjendamiseks sdlmitakse leping vastavat litsentsi omava
jaatmehooldusfirmaga. Avalik priugikonteiner paigautatakse pdhijoonisel DP-4 naidatud
asukohta.

3.7.2 Radoonirisk planeeritaval alal.

Kasitletav detailplaneeringuala on madala v6i normaalse radooniriskiga. Radoonirisk on
suurem valla territooriumil Klooga Umbruses, Lohusalu poolsaarel kuni Podhja-Eesti
paekaldani, Laulasmaa ja Turisalu vahelisel alal paeastangust mere poole ja Vaana jée orus
paeastangute vahel. Nendes piirkondades tuleb arvestada nii pinnase kui ka joogivee
kérgema radooniohtlikkusega. Arvestades piirkonna radooniohtlikkust, tuleb neis piirkondades
elamuehitusalade eraldamisel, uute majade projekteerimisel ja ehitamisel
radooniprobleemidega  arvestada  ning rakendada  radooniriski ~ vdhendamiseks
leevendusabindusid ja kavandada erimeetmeid. Eesti Geoloogiakeskuses on valminud Eesti
radooniriski kaart. Suurema radooniohtlikkusega alade piirkonnas (radoonisisaldus
pinnasedhus Uletab Eestis kehtiva piirnormi 50 kBg/m3 ) tuleb ehitusalaks maarataval alal Iabi
viia konkreetsed moddtmised ja ehituste projekteerimisel rakendada Eestis kasutatavaid Ehitus-
ja projekteerimisnorme EPN 12.2. ja EPN 12.3.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt standardis EVS 840:2017
»~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule.
Eesti pinnase radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiateenistus, 2019) jargi asub planeeringuala
normaalse radoonisisaldusega pinnasel.

Viéljavéte Harjumaa radoonikaardist, 2019:

1.2 A. Tinsalu-Tabasalu
detailisatsiooniala
{ 1250 000
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PINMASE RADOON] SISALDUSED ';tl!n.]-'m'a
EADEY CONCENTRA TIONS N THE GROLMND
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Kdege radoonisisaldusega pinaas (150 -
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kdrge radoonisisaldusega pinmas (50 - |
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MNormaalse radeonisisaldusega pinnas {:
MNormal radon mrowund

i MNormaalse radoonisisaldusega pinnas (|

3.7.3 Miirarisk planeeritaval alal

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek maarata planeeringuala juhtfunktsiooniks
elamumaa, maaratud Il mirakategooriasse. Planeeringualale rakenduvad keskkonnaministri
03.10.2016 maarus nr.32 ,Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu
koostamisele esitatavad nduded” ja 16. detsembri 2016. a ma&aruse nr 71 ,Valisbhus leviva
mura normtasemed ja murataseme mo6tmise, maaramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi
KeM maarus 71) lisas 1 kehtestatud Il kategooria piirvaartused, mis on paeval 60 dB
(teepoolsel kiljel 65 dB) ja 66sel 55 dB (teepoolsel kiiljel 60 dB). Laane-Harju valla koostatud
murakaardi (t6oversioon, Hendrikson&KO, ,Laane-Harju valla rohevorgustiku anallis ja
murahinnang®) jargi levib planeeritud hooneni ja planeeringus maaratletud hoonestusaladeni,
mis on maaratletud ka elamuid teenindavate 6uealadena, liiklusmira paeval 55 dB ning 6dsel
45 dB.

Tulenevalt eeltoodust vastavad murakaardi tooversiooni jargi muratasemed nii paeval kui ka
00sel KeM maarus nr 71 lisa 1 toodud normtasemetele ning antud detailplaneeringu raames ei
pea uut mirauuringut koostama.

-Siseruumide miratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
muirataseme modtmise meetodid® kehtestatud normtasemetele. Vajadusel tuleb rakendada
muira leevendavaid meetmeid, lahtudes muuhulgas standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninbuded. Kaitse muira eest* nduetest.

-Ehitusaegsed muiratasemed peavad laheduses paiknevatel mdiratundlikel hoonetel
ajavahemikul 21.00-07.00 vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud asjakohase
mulrakategooria to6stusmira normtasemetele. Impulssmira pohjustavat t66d, naiteks
Ibhkamine, rammimine jne, vdib teha t6dpaevadel kell 07.00-19.00. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmira normtaset.

- Ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed peavad vastama sotsiaalministri 17.05.2002
maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mdodtmise meetodid® § 3 toodud piirvaartustele.

- Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jalgida, et tehnoseadmed ei oleks olemasolevate ja
planeeritavate miratundlike hoonetega alade poole suunatud ja asuksid neist vdimalikult
kaugel. Tehnoseadmetest lahtuvad miratasemed peavad vastama KeM maaruse nr 71 lisas 1
toodud asjakohase muirakategooria t60stusmiira sihtvaartustele
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4. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

- planeeringuga kavandatud muudatused sailitavad lahiala sotsiaalse keskkonna
ja vorgustiku. Planeeringuga kavandatu lahtub kvartali hoonestusstruktuurist, et
mitte I6hkuda harjumusparast turvalisust tekitavat keskkonda.

- Planeeringuga kasitletav kvartal on uhefunktsionaalne ning planeeritavate
hoonete kavandamisega ei muudeta piirkonna uldist funktsionaalset tasakaalu.

5. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

- ehitus- ja haljastusprojektid kooskdlastatakse vastavate ametkondadega enne ehitusloa
taotlemist;

- hoone projekteerimisel arvestada Keskkonnaministri maarusega nr. 71, vastu vodetud
16.12.2016 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja muirataseme modtmise, maaramise ja
hindamise meetodid*;

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lahtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist;

- ehitusprojekti staadiumis tuleb kuritegevuse ennetamiseks ja turvalisuse tagamiseks rajatava
ja sailitatava hoone sissepaasud valgustada;

- tuletdrje veevdtu vajadus on lahendatud vastavalt kehivatele standarditele ning maarustele.
Kdik hooned ehitatakse vastavalt Eesti Vabariigi kehtivatele maarustele. TulemUiri rajamise
vajadus puudub, tuleohutuskujad 8 m hoonete vahel on tagatud, tagatud on paastetehnika
juurdepdds ning Maekalda teel Umberpd6éramise vdimalus. Tulekustutusvee lahendus on
kirjeldatud p. 3.5.9;

- ehitusprojekti staadiumis tuleb igalt vdérguvaldajalt taotleda tehnilised tingimused
ehitusprojekti koostamiseks ja ehitusprojekti tddjoonised vorguvaldajatega kooskdlastada;

- kbik arendusalaga seotud ehitusprojektid , mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega litumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded projektile Transpordiamet.

6.DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE KAHJUDE HUVITAJA

Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevad voimalikud kahjud hivitatakse kahjude tekitajate
poolt.
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7. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Planeeritavad ehitusjarjekorrad:

1.

2.

Etapp: Kruntide moodustamine.

Vee- ja kanalisatsioonitrassid on planeeritavate kinnistu piirideni valja ehitatud AS
Lahevesi poolt. Trassid kuni liitumispunktideni tuleb valja ehitada huvitatud isikul.

Etapp: Maekalda tee ja Otitooma tee laienduse valjaehitamine. Tee ehitamisel tuleb
korvaldada nahtavust piiravad istandikud, puud , pddsad vdi liiklusele ohtlikud
rajatised. Tee valjaehitamine on huvitatud isiku kohustus.

Elektri ja sidevorkude valjaehitamine kinnistute piirini jaab kinnistu ostja kanda.
(vastavalt 4-poolsele lepingule).

Etapp: Uksikelamu kinnistutele hoonete td6projektide  koostamine ja
kooskdlastamine. Projektide koostamine on kinnistute omaniku kohustus.

Ehitusloa taotlemine ja Uksikelamute valjaehitamine. Hoonete véljaehitamine on
kinnistu omaniku kohustus.

Detailplaneeringuga kavandatavad ehitusjarjekorrad 1 ja 3 jaavad huvitatud isiku
kanda. Tee antakse vallale tasuta Ule avalikuks kasutamiseks.

Kuna planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, tuleb
ehitustegevusel seda arvestada ja jalgida, et tegevuste kavandamine et ei mojutaks
negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikele jdudva joogivee
kvaliteeti.
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